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INCGERSHEIM

Textteil zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,KarlstraBe*

uber
l. Planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO
Il.  Ortliche Bauvorschriften gemaR LBO

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft.

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gelten das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Landesbauordnung (LBO) Baden-Wurttemberg, sowie die
Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt der Entwurfsbeschliisse giiltigen
Fassung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan des
Vermessungsbiros Franz Stockl vom 25. November 2013.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergénzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen.

L. Planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)

1.1.  Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone, als Héchstgrenze

1.2. Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone, als Héchstgrenze

a) ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) nach Einschrieb im Plan.
Die Hohenangaben der EFH sind im Normalnullsystem
festgesetzt. Abweichungen von bis zu +- 0,30 m sind zulassig.

Seite 1




b) Traufhéhen (TH)
Die Traufhdhen sind als HochstmaRe iiber der im Bebauungsplan
festgelegten EFH festgesetzt. Die Traufhdhen gelten von der EFH
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand des
Hauptbaukérpers mit der Dachhaut und missen mindestens auf
2/3 der jeweiligen Gebaudelange eingehalten werden.

c) Firsthéhen (FH)
Die Firsthéhen gelten als HochstmaB uber der im Bebauungs-
plan festgesetzten EFH und fur die oberste Begrenzung der
Dachflachen (z. B. First der Satteldacher)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO), nur Einzelhauser
sind zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Festgelegt durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung.
Uberschreitung der Baugrenze § 23 Abs. 2 BauNVO.

Das Uberschreiten der Baugrenze um 1,0 m durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Dachvorspriinge, Terrassen, Erker bis 5,0 m Lange ist zulassig,
wenn andere Bestimmungen dies nicht verbieten.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den Festlegungen in der Planzeichnung, Firstrichtung parallel
zu den Pfeilrichtungen.

Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

5.1 Garagen und Carports
Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind innerhalb der im
Plan festgesetzten Flachen (Ga) oder innerhalb der Baugrenzen zu
errichten.

5.2  Stellpliatze
Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Alle
Stellflachen und Zufahrtsflachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
sind mit wasserdurchléassigen Oberflachenmaterialien (Pflasterrasen,
Rasengittersteine 0.4.) herzustellen und zu erhalten.

Seite 2




5.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen bis 20 m® und Standorte fur Mullbehalter sind aukerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Standorte fiir
Mullbehalter sind einzugriinen.

6. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB)
Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 0,5 m zuléssig.

Il.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Im Geltungsbereich der ,Satzung tber die értlichen Bauvorschriften” werden in
Erganzung der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.  Dachform und Dachneigung
(Festsetzung fir das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan)

SD = Es sind nur Satteldacher zulassig. Dachneigung in Altgrad.

Erker, Vorbauten, Dachaufbauten, Quergiebel und untergeordnete
Gebaudeteile, sowie Garagen und Carports sind mit anderer
Dachneigung oder als Flachdach zugelassen

Kniestdcke sind bis maximal 1,60 m zugelassen.

1.2. Dachdeckung
Als Dachdeckung ist nur nicht glanzendes blendfreies Material

zugelassen.

Flachd&cher von Carports und Garagen sind extensiv zu begriinen.

1.3. Solartechnische Anlagen
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig. Solartechnische
Anlagen auf geneigten Dachern mussen jedoch in die jeweilige
Dachflache integriert oder parallel zur Dachhaut aufgesetzt sein. Die
Errichtung solartechnischer Anlagen wird empfohlen.

1.4. Dachaufbauten
Die Lange von Dachaufbauten/untergeordneten Quergiebeln darf in der
Summe max. ein Drittel der gesamten Dachlinge betragen.

Die Kombination von Dachaufbauten und untergeordneten Quergiebeln
in einer Dachflache ist nicht méglich. Zwischen einzelnen Aufbauten/
Giebeln muss ein Mindestabstand von 1,50 m eingehalten werden.

Von den Giebelseiten muss ein Mindestabstand von 2,00 m eingehalten

werden. Der Abstand zum First des Hauptdaches muss mindestens drei
Ziegelreihen oder 1,00 m in der Dachschrage betragen.
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1.5.

1.6.

1.7.

Der Abstand zur Traufe des Hauptdaches muss bei Dachaufbauten
mindestens drei Ziegelreihen oder 1,00 m in der Dachschrage
betragen.

Dachaufbauten diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind Uberwiegend als Putzflachen
in gedeckten Farbténen oder Natursteinen auszufiihren. Zur Gliederung
sind untergeordnete Flachen aus anderem Material und in anderer
Farbe zuléssig. Die Verkleidung der Auenflachen mit polierten,
spiegelnden und reflektierenden Materialien, sowie die Verwendung
glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker ist nicht zugelassen.
Fensterverglasungen werden durch die genannten Vorschriften nicht
bertihrt.

Einfriedigungen

Es sind nur lebende Einfriedungen und darin einbezogene Draht- und
Holzzaune entlang 6ffentlicher Straen und Wege bis max. 0,80 m
Hdhe, sonst bis 1,20 m zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke

Die nicht Gberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstick ist ein standortgerechter
und heimischer Laubbaum oder alternativ dazu sind mindestens drei
standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur ein AuRenantennentrager zulassig.

Niederschlagswasseranlagen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist

in einzelnen Ruckhaltebecken (3 m® je 200 m? Dachflache) aufzufangen
und gedrosselt mit max. 11/ sec in den &ffentlichen Kanal abzugeben.
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Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Stuttgart und der
Gemeindeverwaltung Ingersheim anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

ErschlieBung von Grundwasser

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser (das ist jedes
unterirdische Wasser) muss dies der Unternehmer unverziglich der unteren
Wasserbehodrde anzeigen. Die Bauarbeiten, die zur ErschlieBung des
Grundwassers gefiihrt haben, sind bis zur Entscheidung der Wasserbehérde
einzustellen. Fir die eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von
Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung Ist nicht zulassig.

Baumafnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden
(zum Beispiel Tiefergrindungskorper, Baukoérper) bedirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen oder Verunreinigungen
des Bodens bzw. bodenfremde Anteile festgestellt, so ist das Landratsamt
Ludwigsburg sofort zu verstandigen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7 wird
hingewiesen. Fir alle Bauvorhaben gelten die ,Regelungen zum Schutz des
Bodens® des Landratsamts Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, stand
November 2009.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei allen Bauvorhaben zu
beachten. Auf das Merkblatt des NABU wird verwiesen. Das Roden von
Gehdlzen ist nur von Oktober bis Februar, aul3erhalb der Brutzeiten der
Vogelarten und der Aktivphasen der Fledermause zulassig.
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6. Freiflichengestaltungsplan
Den Bauvorlagen ist fir die Gestaltung der AuRenanlagen der einzelnen
Grundstuicke ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen. Dabei sind
insbesondere vorhandene und geplante Gelandehshen, geplante
Baume/Straucher (Pflanzgebote), Einfriedungen, Aufschittungen,
Abgrabungen, Stiitzmauern und Materialien darzustellen.

Gefertigt: Aspach, den 25. November 2013, geandert 24. Februar 2014

FRANZ STOCKL

Beratender Ingenieur Vermessung BDB
Siemensstralle 3/1

71546 Aspach

Tel. 07191-20240, Fax 22606
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